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Gemarkung Suptitz, Flur 2 w m @
Kartengrundlage: Allgemeine Liegenschaftskarte
Katastervermessung mit Stand vom 14.03.2017, angefertigt durch:

Dipl.-Ing. Lothar Schuster,6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur.
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A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 Abs. 2 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergrungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

Ausgeschlossen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
O_n_. Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16 und 19 BauNVO)

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FH max. 11m  Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO)

Die maximale First der baulichen Anlagen wird auf 11m begrenzt

Die untere Bezugsebene ist die H6he der vorhandenen und ausgebauten
Verkehrsflache "Griines Ende" im Bereich der Mitte der jeweils angrenzenden
Grundstlicksgrenze.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Gebaude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze nicht Gberschreiten.

Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie Garten- und Geratehauser sind nur auf
der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Ein Uberschreiten der Baugrenze mit Balkonen, Loggien, Erkern und Terrassen
sowie Wintergarten ist nur bis zu einer Breite von max. 3,00 m und einer Tiefe
von max. 1,00 m zulassig.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

E Verkehrsberuhigter Bereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

CO00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Auf der Flache ist eine freiwachsende Laubhecke zu entwickeln. Die
festgesetzte Flache ist mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Als Straucharten sind zu verwenden: Hasel ( Corylus avellana), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Rote
Johannisbeere (Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), einheim.
Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Einheimische Wildrosenarten, Himbeere
(Rubus idaeus), Weilldorn (Crataegus monogyna). Es ist eine mind. 2-reihige
Pflanzung durchzufiihren. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1 m. In die Pflanzflache
kénnen pro Grundstiick max. 3 Stein- oder Kernobstbaume eingebunden
werden. Die Gehdlzpflanzungen sind als freiwachsende Hecke dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu leisten.

5. Sonstige Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 89 SachsBO

C. SONSTIGE

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem

raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Griines Ende - Ost"

2. Stellplatze
Auf jedem Grundstiick sind mind. 2 Stellplatze flir Pkw vorzusehen.

3. Dacher

Fir die Dachgestaltung der Gebdude mit Ausnahme der Garagen und
Uberdachten Stellplatze gilt:

Als Dachform sind nur Satteldach und Walmdach zulassig.

Die Dacheindeckung ist nur in Ton- oder Betondachsteinen zulassig.

Bestehendes Gebaude

m«m% Flurstiicksnummer
6—o—o Grundstlicksgrenze
D. HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Dieser Bebauungsplan ist auf der Grundlage der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz zur Starkung der Innentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) erstellt worden.

2. Gesetzliche Meldepflicht fiir unerwartet freigelegte Kulturdenkmale
Nach § 20 des sachsischen Denkmalschutzgesetzes sind Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen
ist, daf} es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziiglich einer
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unveranderten Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehoérde mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Die zustandige Fachbehérde
oder ihre Beauftragten sind berechtigt, die Funde zu bergen, auszuwerten
und zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen.

3. Immissionsschutz
Der vorliegende Plangeltungsbereich unterliegt Belastungen aus
landwirtschaftlichen sowie gewerblichen Gerauschen und Gerlchen.

ERFAHRENSVERMERKE

AufsteNyngsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 23.05.2015den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Griines Ende - Ost"
gefasst. Der auungsplan wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Durchfiihrung im
beschleunigten Vexahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam . . ortsliblich
bekanntgemacht.

Siptitz, den ........coc......
(Siegel) Burgermeister

Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhaltdes Liegenschaftskatasters, Gemarkung Sipitz, Flur 2,
Mafstab 1:500 und weist die stéadtebaulich bedeutsagen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevantgn Bestandteile geometrisch einwandfrei. die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Katastersghdrde

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgefertigt von der Licking & Hartel GmbPh Kobershain, Bergstralle
17, 04889 Belgern-Schildau.

Kobershain, den ....................
Planverfasser

Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom __ . .2017 den Entwurf des Bebauungsplanes "Griines Ende - Ost"
mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 Abs.
2 Nr. 3 BauGB bestimmt.

Siptitz, den ........coc.....
(Siegel) Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans "Griines Ende - Ost" bestehend aus der Planzeichnung sowie den Teilen A
bis D und der Begriindung haben gem. § 3 (2) BauGB in der Zeitvom __ . .2017 bis einschlieBlich . .2017
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag gem. § 47 der VwGO unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatetet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, am __._ . ortslblich bekannt gemacht. Es wurde ferner gem. § 13 Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Slptitz, den ....................
(Siegel) Burgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem.
§ 4 (2) BauGB mit Schreibenvom __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Slptitz, den ....................
(Siegel) Burgermeister

Priufung und Mitteilung
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Siptitz, den ........c.c.....
(Siegel) Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan "Griines Ende - Ost" bestehend aus Planzeichnung, Teil A bis D nach
Priifung der Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am __.
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Siptitz, den ........coc.....
(Siegel) Burgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan "Griines Ende -Ost" ist mit Verfligung des Landkreises Nordsachsen

(Az.: ) vom heutigen Tage unter Auflagen/mit Maf3gaben - gemaf § 10 BauGB
genehmigt.

Eilenburg, den ....................
(Siegel) Landkreis Nordsachsen

Beitrittsbeschluss
Der Gemeinderat ist den in der Verfugung des Landkreises aufgefiuhrten Auflagen (Maf3gaben, Ausnahmen) in
seiner Sitzung vom __. beigetreten. Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MalRgaben vom

.. bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am __.

ortstiblich bekannt gemacht.

Slptitaxden ....................
(Siegel) Burgermeister

Bekanntmachung dex Genehmigung/ Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bekauungsplanes "Griines Ende - Ost" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am __.
ortstiblich bekanntgemacht wsgden.
Der Bebauungsplan ist damit a

. in Kraft getreten.

Siptitz, den ........c.c.....
(Siegel) Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplangs "Griines Ende - Ost" ist die Verletzung der in §
215 Abs. 1 BauGB bezeichneten Rechtsmangel beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Slptitz, den ....................
(Siegel) Burgermeister

Bauleitplanung der Gemeinde Dreiheide

Landkreis Nordsachsen

Bebauungsplan
"Grunes Ende - Ost"

- Ubersichtsplan ( ohne MaRstab)
: Lage des Plangeltungsbereiches in der Gemarkung Suptitz, Flur 2
. Kartengrundlage: TK 50
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Lage des Plangeltungsbereiches
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