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BEGRUNDUNG ZUMDRHABENBEZOGERBEBAUUNGS
PLANNR.43 oaEKZ Gorlitz, PMAnlagerir

1. PLANUNGSGRUNDLAGE

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtrat der StadtGorlitz beschloss in seiner Sitzung aP7.06.2019die Aufstellung des
vorhabenbezogenerBebauungsplaned\r. 43 oEKZ Gorlitz2c PVtAnlagem in Gorlitz nach § 2
BaugesetzbucfBauGRBin Verbindung mit 82 BauGB

Zur Umsetzung der wesentlichen Planungsziele, hier EligchtungFreiflachenphotovoltaikanlage
mit einer Leistung von ca. 7%ilowatt peak(kWp) zur Eigenersorgung des angrenzenden-SB
Warenhauses (Marktkaufist die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig.

1.2 Standort des Vorhabens

Der Vorhabenstandorder Planung, welcher in Summe eine Flache voR,88.ha umfasstbefindet
sich am nordwestlichen Stadtrangbn Gorlitz und umfasstine Teilflache de&lurstiickes 229/123
der Gemarkung Gérlitz Flur 35. Das Gebiet grenzt im Sudeas&inkaufzentruraNeiReParl, im
Westen aneinen Garagenkomplexm Osten an den Florinuswégw. an ein zusammenhéngendes
Wohngebietund im Norden an ein@ckerflachean.

¥

......
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1.3 Grundstuicksflachemnd Eigentumsverhéltnisse

Grundstiicksflache
1 Teilflache de$lursticls 229/123der Gemarkung Gorlitzlur35

- Flachenumfang23.7965 m2

Grundstuckseigentimer
1 Grundstickseigentiimer des Flurstiickes ist die Marktkauf GVG Gorlitz GmbH & Co. KG

2. PLANUNGSERFORDERMND VERFAHREN NATEM BAUGESETZBUCH

Es wird ein Bebauungsplan gemaf § 2 BauGB. § 12 BauG8ufgestellt. Das Planungsgebot ist
nach 8 1 Abs. 3 BauGB gegeben, da es sigkinan Standorhandelt,fiir denzur Herbeifiihrung von
Baurecht eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich ist.

Am 27.06.2019fasste der Stadtrat der Stadt Gorlitz déufdellungsbeschluszum vorhaben
bezogenerBebauungsplamit folgendem Geltungsbereich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. (Y s ———
"EKZ Gorlitz - PV-Anlagen” : )

.——————J
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! "EKZ Gérlitz - PV-Anlagen”

{ Stadt Gorlitz
£ Hugo-Keller-Stralie 14, 02826 Gériitz

i RICHTER - KAUP -

N o e S S ———— —— ———

r—-——————

i Goritz, den 18.022019

Abbildung 2: Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
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Die friihzeitige Burgerbeteiliggnnach 8 3 Abs. 1 BauGB erfoigt Rahmen eineffentlichen
Auslagein der Stadtverwaltung Gorlitz, Jagaserne, HugdKellerStraRe 14mit dieser Unterlage
Daneben &nnen die Unterlagen im Internet h{tps://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/
goerlitz/beteiligung/aktuellethemen) eingesehen werden.

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzugigsplan entwickeln. Im
verbindlichen FNP Abb. 3) der StadtGorlitz ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Gewerbgebiet (GB dargestel. Diese Darstellung steht nicht in Ubereinstimmung mit der
vorliegenden Plamgsabsicht, da die geplante P|I& Nebenanlage fur Nutzungen im benachbarten
DNUzy R&GNO1 RSa& +2 NKINGSWI NNNINNGK (6dib SAINRSY a2f €
gewerbliche Nutzung verkorpert Gegenwartig Uberarbeitet die Stadt Gorlitz ihren
Flachennutzungsplan grundlegend und stellt ihn neu Bef. Aufstellungsbeschluss zum FiiPdas

Gebiet der GroRRen Kreisstadt Gorliteurde am 30.8.2018efasst Es ist bealishtigt, im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes die hier vorliegende neue Planungsabsicht durch
Darstellung eines Sondergebietes (SO) zu bertcksichtigen. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan im
Parallelverfahren n. 8 8 Abs. 3 BauGB aufdiestard. Fir den Bebauungsplan besteht eine
Genehmigungspflicht durch die héhere Verwaltungsbehorde.

{ Stadt Gorlitz

FLACHENNUTZUNGSPLAN

GIRBIGSDORF

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.cEXZ Gérlitz P\fAnlagem Seite6
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2.3 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

Gorlitzwird im LandesentwicklungsplaihEP)xls OberzentrumausgewiesenEntsprechend des LEP
gelten folgende Ziele und Grundsatze (Auszige) fur die kommunale sowie standortbezogene
Entwicklung:

22214

Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zussinang bebauten Ortsteile ist nur in
Ausnahmeféllen zuléassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter
Form zur Verflgung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an
vorhandene im Zusammenhang belba Ortsteile festgesetzt werden

22217

Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewethdustrie, Militdr- und
Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu beplanen und die
Flachen wieder einer dulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes
gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine vorrangige
Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu beschleudigien
revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden.

G4.13.2

Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedidogtrie, Gewerbe, Verkehr,
Versorgungs und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen Bditlen, die bereits anthropogen
vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fir die Land Forstwirtschaftfir die Wald
mehrung, fur die Regeneration der Ressource Wasser, fur den Biotgp Artenschutz oder als
natur-und kulturgeschichtliche tdunde haben, gelenkt werden.

RegionalplarOberlausitzNiederschlesien (2010

Gemall dem Regionalplan Oberlaudlizderschlesien (in Kraft getreten am 04.02.2010) befindet
sich die Stadt Gorlitz im landlichen Raum. Das Oberzentrum gehdrt zum Obeererfitaldte
verbund Bautzer Gorlitz¢ Hoyerswerda.

2212
Die Stadte des Oberzentralen Stadteverbundes sind in ihrer Funktion als gemeinsames Oberzentrum
und als Entwicklungskerne fir die Region Oberladdigzrierschlesien zu festigen und auszubauen.

2.4 Berucksichtigung umweltschitzender Belange

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gem. § 2 Abs.4 BauGB Anlage 1 eine Umweltprifung
durchgefihrt. Es werden die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.eEXZ Gorlitz P\:Anlagem Seite7
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bericht, welcher Bestandteil @ Begrindung istpeschrieben und bewertet. Dabei werden die
Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB untersucht.

3. PLANUNGSKONZEPTIOND FESTSETZUNM BEBAUUNGSPLAN

3.1Konzeptionelle Beschreibunder Planungund stadtebauliche Ziele

Die Marktkauf GVG Gorlitz GmbH & Co.b€@bsichtigt auf einer Teilflache des Flurstlickes 229/123
der Gemarkung Gorlitz Flur 3%elche sich aktuekils Ruderalflur mit integrierten Geblscand
Baumbewuchsauf einer Abraumdeponi€Bodenablagerungenglarstellt, eine Photovoltaikanlage
(PVA)miIt einer Leistung vorta. 750 Kilowatt peak(kWp) zu errichtenDie hierfur erforderliche
Flache betragt ca. 10.000 m? und setzt sich aus dem Flachenbedarf aMdeNiken sowie den
unbebauten Zwischerund Randberehen (Breite 5,0@ 5,50 m) zusammen. Bei der Errichtuder
PVAModule kommen Modelle zum Einsatavelche aufgestandertsind und mittels Ramm
fundamenten im Erdreich verankesterden Entsprechend des Aufstellwinkels der PMédule wird

die bauliche Hohemax. 3,50 m betragen, wobdie Tischbreitamit 6,05 m angegeben werden kann.
Bei einem Aufstellwinkel von 10° betragt die Breite der Rvikage 6,00 m.

GMS Il Max 6H-Al
e : T [T
o A B C D E F G P1 P2
1 10° 1850 3500 6000 1200 1300 770 1380
2] 15" | 6050 | 800 [T2360 | 3400 | 5850 | 1150 | 1300 | 880 | 1800
3 20° 2870 3300 5700 1100 1300 990 2200
4 10° 1950 3500 6000 1200 1300 870 1480
5 15° 6050 900 2460 3400 5850 1150 1300 980 1900
6 20° 2970 3300 5700 1100 1300 1090 2300
7 10° 2050 3500 6000 1200 1300 970 1580
8 15 6050 1000 2560 3400 5850 | 1150 1300 1080 2000
9 20° 3070 3300 5700 1100 1300 1190 2400

‘ | Erdreich |
|

RT

Klemmvariante

RT

DETAIL A
MABSTAB 1: 20

RT = Rammtiefe

Standard = 1,5m

variiert je nach
Bodenbeschaffenheit

. Datum Name | Benennung
Bearb. 22012018 Flegler

Gepr. 22012018  Goebel GMS Il Max 6H Al OW
Fo 10°-20° C-S

02 Halterung geandert 081118 FF 1083

MKG GOBEL Zeichnungsnummer. Blatt

01 Dehnfuge 070218 FF 4513 9o ;
Zust Anderung Datum Name Fox: +4 41 64 Ers. for Ers. durch

Abbildung 4: Querschnitt der geplanten PW#nlage, Quelle: MKG Gobel

Ziel der Errichtung der PVAti®es dass SBVarenhaus(Marktkauf) zukiinftig C@ ¢ neutral zu
betreiben und den restlichen, Gberschissigen Strom als Eigenstrom fur technische Anlagen zu nutzen
bzw. in das offentliche Netz einzuspeiskirermitkonnen jahrlich 356 t G@ermieden werden.
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Bereits im Vorfeld der Planung wurde wegen des bekannten hohen naturschutzfachlichen Wertes
des Vorhabengrundstiickes sowie aufgrund der stadtklimatischen Bedeutung durch die- Natur
schutzbehtrde (UNB) des Landkreises GorBawie durch die Stadt Gorlitzangeregt, alternative
Standortefur die Errichtung der PVAu prufen. Diese Prifung sollte zum Inhalt haben, insbesondere
bebaute Brachen bzw. andere bebaute oder bereits versiegelte Flachen der Umgebung (Dachflachen,
Stellplatzflachen u.d.) auf ihre Eigrg als Vorhabengrundstiick in den Blick zu nehmen. Ziel sollte
sein, die Neuinanspruchnahme unbebauter Gniiind Freiflachen zu vermeiden. Deshalb wurden ein
Artenschutzfachbeitragerarbeitet und eine Alternativvariantenprifung zur Errichtung der PVA an
anderer Ortlichkeit durchgefiihrt.Die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrags flieRen in die
Gestaltung und zukinftige Nutzung des Vorhabenstandorte# ein und werden im
Bebauungsplanverfahremit uNBdes Landkreises Gorlitz abgestimmt.

Alternativvariantenprifung fur die Errichtung der PVA

Im Rahmen der Alativvariantenpriifung wurde durch den Vorhabentrdger untersucht, ob auf
eigenen Flachen PVA errichtet werden konneamit die vorhandenen Griinstrukturen nicht
beansprucht werden mussen. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass eine Umsetzung des Vorhabens
auf Alternativflacherdes Vorhabentrager&siehe Abb5) nicht méglich ist.

Begriindung:
- Innerhalb des Verfahrens zum Umbau des NeiReparks im Jahr 2017 wurde die

Tragfahigkeit der Dacher der Fachmarkfdbb. 5, orange Flachepeprift, ob die
Errichtung technischer Anlagdn.a. PVAMOglich ist.Da keineLastreserven gegeben
sind, istdie Instalation von PVA ausgeschlossen

- Die Errichtungaufgestanderte PVA im Begich der Parkplatzflachen des NeiReParks
(Abb. 5, gelbe Flachenware mit einem erheblichen finanziellen Aufwanéiir die
Konstruktion verbundenund wirde eine Verlegung bestehender, unterirdisch
verlaufender Medien bedeuten. Daneben wirden etliche Stellplatze entfallen, was der
notwendige Stellplatnachweis nicht zulasst.

- Das vorhandene Parkdeck auf dem Parkplatz des Neil3eferks5, rote Fl&he) ist wie
bei den unter 2. genannten Grinden nicht geeignet. Hinzu konadas$s derzeit das
obere Deck aus statischen Grunden (Standsicherheit) gesperrt ist. Aktuell wird eine
Betonsanierung durchgefiihrt, wobei weitere Lasten auf dem Parkdeck nichticmogl
sind.

- Die Gewerbeflache auf dem sidlichen Teil des Flurstiickes 229/123 der Gemarkung
Gorlitz Flur 35Abb. 5, grine Flache) ist zum Grof3teil an eine-Wifrkstatt verpachtet
und kann nicht fur die Errichtung einer PVA genutzt werden.

! Flachen auRerhalb des raumlichen Zusammenhangs zum NeiRePark wurden nicht gepriift, da der Vorhabentrager sein Gruntistiick haup
séchlich zur Eigenversorgung nutzen moaimd das ErneuerbarEnergienGesetz (EEG) einen raumlichen Zusammenhang erfordert.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.eEXZ Gorlitz P\:Anlagem Seite9
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Abbildung 5: Lage der gepriften Alternativflachen fur die Errichtung von P\@uelle Luftbild: https://geoportal. -
sachsen.dgStand: 07/2019)

3.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Um die geplantemNutzungen baurechtliclimsetzen zu kénnen, wird afst der baulichen Nutzung
ein sonstigesSondergebiet(SO1)im Sinne des § 1BauNVOY A i RS NJ %¢ SORhatd & (i A Y Y d:
voltaikfreiflachenanlag&festgesetzt.

Zulassig sind die Errichtung von:
1 Solarmodule mit Aufstdnderung atarre Anlage
1 Gebaude fur Wechselrichter mit einer Grundflache von jeweils maximal 15 m?2
1 untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.cEXZ Gérlitz P\fAnlagem Seitel0
















































