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1. Rechisgrundiagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 15.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1063)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz  und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | $.3434)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. 1S.2771)

Landesrecht

Sdachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2017
(S&chsGVBI. §.588)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S.62)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (S&chsGVBI.
S.229), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15.12.2016 (SGchsGVBI.
S.630)
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Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S.415), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&chsGVBI.
S.349)

Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S.503), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SGchsGVBI. S.287)
Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&GchsGVBI.
S.349)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.06.2010 (S&chsGVBI. S.174), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Abs.4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (SGchsGVBI. S.652)
Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) - vom 24.02.2012 (BGBI.I S.212), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 Abs.9 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | $.94), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. 1 $.3370)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S.1206), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
14.08.2017 (BGBI. 15.3122)

Erneverbare-Energien-Wdarmegesetz (EEWarmeG) - vom 07.08.2008 (BGBI. 1S.1658),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S.1722)
Strahlenschutzgesetz (StrlISchG) - vom 27.06.2017 (BGBI. | S.1966), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. 1 S.1966)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung - vom 12.06.1990 (BGBI. | S.1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | $.2269)
18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18.07.1991 (BGBI. | S.1588,
1790), die zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01.06.2017 (BGBI. |
S.1468)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI
Nr.26/1998 S.503), zuletzt gedndert durch VwV vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft — Erste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 24. Juli 2002
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- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)
- in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 09.07.2007, zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.07.2013 (SGchsGVBI. S.503)

- Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) - vom
29.01.2008, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.06.2013 (S&chsGVBI. S.482)

- Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdachsABG) - in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 31.05.1999 (SGchsGVBI. S.261),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 06.06.2013 (SGchsGVBI. S. 451)

- Sachsisches StraBengesetz (SachsStrG) - vom 21.01.1993 (S&chsGVBI. S.93), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2016 (SachsGVBI. S.78)

- Sdchsisches Nachbarrechisgesetz (SachsNRG) vom 11.11.1997, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2008 (S&chsGVBI. §.940)

- Sdchsisches Bestattungsgesetz (SachsBestG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom. 08.07.1994 (SachsGVBI. $.1321), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 13.12.2012 (SachsGVBI. S.725)

- Erlaubnisfreiheits-Verordnung (ErlFreihVO) vom 12.09.2001 (S&GchsGVBI. S.675),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12.07.2013 (SaGchsGVBI. S.503)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

2. Plangrundiage

Die Plangrundlage (Stand 07/2018) der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Freistaates Sachsen — Gemeinde

Hirschfeld. Die Satzung ist im MaBstab 1:1000 ausgefertigt.
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3. Anlass und Ziel der Erganzungssatzung

Die Gemeinde Hirschfeld beabsichtigt mit der Aufstellung der vorliegenden
Ergdnzungssatzung am 24.07.2017, die am 06.12.2011 beschlossene ,,Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung der Gemeinde Hirschfeld” zu dndern, und um einen Teilbereich

des FlurstUcks 84 zu ergdnzen.

'S,
oY

o X o, OT HIRSCHFELD

Kiarstellungs- und Erginzungssatzung |
Ortsteil Hirschfeld

-

Teilfladche FlurstUck 84 “4

Abbildung 1: Klarstellung- und Ergénzungssatzung OT Hirschfeld 2011 mit Ergdnzungsfidche
(Quelle: BUro fUr Staddtebau GmbH Chemnitz)

Mit der Aufstellung der ,1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung OT
Hirschfeld, Stangengriner StraB3e, Teilbereich Flurstuck 84“ gemdB §34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB sollen einzelne AuBenbereichsfldchen stddtebaulich angemessen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Voraussetzung dafur ist, dass
die einzubeziechenden AuBenbereichsfldéchen an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil angrenzen. Die einzubeziehenden FiGchen mussen dabei durch die bauliche

Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt sein. Auf eine "Abrundung" kommt es
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jedoch nicht mehr an. Der §34 BauGB hatte diesbezUglich bereits durch das BauROG
1998 eine neue Fassung erhalten. Geeignete Fldchen kdnnen z.B. GrundstUcke sein,
die als sogenannter AuBenbereich im Innenbereich zu bewerten sind oder auf der

gegenuberliegenden Seite einer einseitig bebauten StraBe liegen.

Anlass fUr diese Satzung ist die Absicht der Gemeinde Hirschfeld in erschlossener und
stddtebaulich geeigneter Lage im Anschluss an den Siedlungskérper eine
wohnbauliche Fldchenergdnzung vorzunehmen. Dieses Vorhaben fugt sich bezuglich
der Art der baulichen Nutzung in die ebenfalls wohnbaulich gepréagte Umgebung ein.
Mit der stddtebaulichen Satzung sollen Fldchenangebote fur Wohnbauzwecke fur den
ortlichen Bedarf in Hirschfeld im Sinne der maBvollen Erg&nzung geschaffen werden.
Ziel ist die Ansiedlung baulandnachfragender, jungen Familien mit Kindern. Aus
diesem Grund hat die Gemeinde den Aufstellungsbeschluss zu diesem
stddtebaulichen Satzungsverfahren gefasst. Der &riliche Wohnflaéchenbedarf kann

damit gedeckt werden.
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4. Verfahren

Ergdnzungssatzungen nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB sind genehmigungsfrei. Die

Satzung wird durch die Gemeinde beschlossen, in Kraft gesetzt und der zustGndigen
Rechtsaufsichtbehdrde Ubergeben. Eine durch das Baurecht vorgeschriebene
Anzeigepflicht besteht nicht. In der Ergdnzungssatzung kdnnen einzelne Festsetzungen
nach §% Abs.1 und 3 Satz 1 sowie Abs.4 BauGB getroffen werden. Nachrichtliche
Ubernahmen nach §9 Abs.6 BauGB, Ausnahmen und Befreiungen nach §31 BauGB,
ergdnzende Vorschriffen zum Umweltschutz nach §1a Abs.2und 3 sowie zum
naturschutzfachlichen Ausgleich nach §9 Abs.la BauGB sind anzuwenden. Der
Ergdnzungssatzung ist eine Begrundung, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen der Satzung sowie der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich und der
Umgang in der Abwdgung darzulegen sind, beizuflUgen. Voraussetzung fir die
Ergdnzungssatzung ist, dass die einzubeziehende AuBenbereichsfldche an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteill angrenzt und durch die bauliche Nutzung der
Umgebung entsprechend geprdgt ist. Voraussetzung fur die Anwendung der Satzung
ist, dass die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht begrindet wird und keine
Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung der Schutzguter nach §1 Abs.é Nr.7b BauGB
bestehen. Eine Pflicht zur Umweltprofung besteht nicht. Nach §13 BauGB sind die
Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB, der Umweltbericht gemd&B §2a BauGB und die
Angaben zu umweltbezogenen Informationen nach §3 Abs.2 Satz 2 BauGB
entbehrlich; §4c BauGB ist nicht anzuwenden. Zur Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sind die Vorschrifften nach §13 Abs.2 Nr.2 und Nr.3 BauGB

anzuwenden.
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5. Lagebeziehungen

Die Gemeinde Hirschfeld befindet sich im stdlichen Bereich des Landkreises Zwickau.
Im Norden grenzt Hirschfeld direkt an die Kreisstadt sowie das zentraldrtliche
Oberzentfrum Zwickau an. Die westlich bzw. siodwestlich anschlieBenden
Nachbarkommunen Heinsdorfergrund und Lengenfeld gehdren bereits zum
Vogtlandkreis.

Die Gemeinde Hirschfeld gehort seit Oktober 1999 zur Verwaltungsgemeinschaft (VG)
Kirchberg. Neben der Stadt Kirchberg und der Gemeinde Hirschfeld gehdren weiterhin
die Gemeinden Hartmannsdorf und Crinitzberg zur VG. Kirchberg als Sitz der

Verwaltungsgemeinschaft liegt ca. 5 km &stlich von Hirschfeld.

(K/Oherhemsdurr

(Hemsdnrfergrund\_

] \-
" PECATELS - m
TR A\ GRUN -~ =

5 jf, e A \Jﬂ GEUNQ
Abblldung 2 Topogrophlsche Ubersichtskarte

(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsens 2016)

Die Gemeinde Hirschfeld mit den rdumlich getrennten und stadtebaulich
eigenst@ndigen Ortsteilen Hirschfeld, Voigtsgrun und Niedercrinitz ist Uberwiegend
|&ndlich strukturiert. Die ehemaligen Waldhufenddrfer sind auch heute noch teilweise

als solche zu erkennen.

Die Gemeinde Hirschfeld wird im nérdlichen Bereich innerhalb der Gemarkung
Voigtsgrin von der BAB 72 im Abschnitt Plauen — Zwickau gequert. Hier befindet sich
auch die Anschlussstelle Zwickau-West. Hirschfeld ist damit besonders vorteilhaft in das
BundesfernstraBennetz eingebunden.
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Abbildung 3: Gemarkung Hirschfeld

(Quelle: Geoportal Sachsen)

Seit dem Bau der Ortsumfahrung Hirschfeld (OU S 282) besteht eine leistungsfahige
direkte Verbindung zur Anschlussstelle Zwickau-West.

Abbildung 4: Luftbild Ortslage Hirschfeld

(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsens 2016)
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6. Ortliche Situation

Die Gemeinde Hirschfeld verfUgt Uber eine insgesamt kompakt bebaute Ortslage.
Charakteristisch fUr Ortskern ist eine offene Bauweise mit Ein- und Mehrfamilienhdusern
aus unterschiedlichen Epochen. Am westlichen Rand des Ortskerns, befindet sich die
Erganzungsfldche. Diese hat direkten Kontakt zur nérdlich, dstlich und suddstlichen
angrenzenden Bebauung. Es herrscht insgesamt eine Gemengelage vor, die sich aus
Wohnbebauung und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben zusammensetzt.
Aufgrund der integrierten Lage, ist eine Ergénzung des Siedlungskérpers an diese Stelle
sinnvoll. Insgesamt qilt der Bereich an der Stangengriner StraBe als baulich
vorgepragt. Der Ergdnzungsbereich liegt auf ca. 390 m Uber NHN. Hirschfeld hatte
nach Angaben des Statistischen Landesamtes am 30.09.2017, 1.208 Einwohner. Die

Gesamtfladche der Gemeinde umfasst 19,06 km?.

Der Siedlungsbereich stellf einen maBgeblichen Bebauungszusaommenhang mit

stddtebaulichem Gewicht dar und ist folglich als im Zusammenhang bebauter Ortstell

gemdaB §34 BauGB zu bewerten.

Abbildung 5: Ausschnitt Luftbild

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsens 2016)
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Die Bebauung in der maBgeblichen Umgebung wird von einem organisch
gewachsenen Ortskern geprdgt. GegenUber befindet sich ein  zentraler
Gemeindeplatz, der momentan als Parkplatz genutzt wird. Es herrscht eine mit
Fachwerkhdusern, Gehoften und Wohngebduden, fur die Region typische Baustruktur
vor. Die umgebenden Gebdude dienen vorwiegend dem Wohnen, sind
zweigeschossig und verfGgen meist Uber ein Satteldach. Die Firstrichtungen sind nicht
einheitlich  ausgerichtet. Das verschiedenartige Dachdeckungsmaterial der

Hauptgebdude weist dunkel rotbraune und traditionell schiefergraue Téne auf.

Die ca. 1.760 m? groBe Ergdnzungsfldche ist r&umlich der oOffentlichen
ErschlieBungsstraBe Stangengruner StraBe zugeordnet und féllt Richtung Westen und
Suden mittelstark ab. Die Fidche umfasst einen Teilbereich des FlurstUcks 84 der
Gemarkung Hirschfeld. Der westliche Teil des Plangebiets wird aktuell als Garten in
Form einer Rasenfl&che fUr das straBenseitige Bestandgebd&ude genutzt. Im ostlichen
Bereich befindet sich eine Garage, ein Pool sowie ein Gartenhaus. Das im Privatbesitz
befindliche Satzungsgebiet soll zum Zwecke einer kinftigen wohnbaulichen Nutzung

in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.
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Das Satzungsgebiet wird folgendermaBen begrenzt:

im Norden: Gewerbe und Wohnbebauung

im Osten: Wohnbebauung an Stangengriner Strale

im Suden:  Wohnbebauung mit Garten (Flst. 83)

im Westen: Kleingartenanlage

Abbildung 6: Geltungsbereich

(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsens 2016)

‘ "

Abbildung 7: Satzungsgebiet mit vorh. Bebauung

(Quelle: eignes Fotoarchiv)

Abbildung 8: Satzungsgebiet Blickrichtfung Osten

(Quelle: eignes Fotoarchiv)
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Abbildung 9: Angrenzende Bebauung (Norden) Abbildung 10: Stangengriner StraBe Richtung Siden

(Quelle: eignes Fotoarchiv) (Quelle: eignes Fotoarchiv)

Abbildung 11: FlurstUck 84, Blickrichtung Westen Abbildung 12: Flurstick 84, Blickrichtung Sudwesten

(Quelle: eignes Fotoarchiv) (Quelle: eignes Fotoarchiv)

Abbildung 13: vorgelagerte Bebauung des Flursticks 84 | Abbildung 14: Gemeindeplatz

(Quelle: eigenes Fotoarchiv) (Quelle: eigenes Fotoarchiv)
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7. Ubergeordnete Planungen

7.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Hirschfeld

Der gemeinsame Fladchennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft (VG)
Kirchberg wurde durch das Landratsaomt des Landkreises Zwickauer Land am
18.07.2006 mit Ausnahme von Teilen gemaB §6 Abs.3 BauGB genehmigt. Der FNP ist
seit 23.11.2006 in Kraft.

Seitdem der gemeinsame Fldchennutzungsplan genehmigt wurde, haben sich die
Planungsprédmissen fur einzelne Teilfldchen in den Gemeinden gedndert. Sodass

inzwischen 10. Anderungen des Fi&chennutzungsplans notwendig wurden.

Der westliche Bereich der Ergdnzungsflache ist im  rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan von 2006 als "FiGche fUr die Landwirtschaft" gemaB §5 Abs. 2 Nr.
?a BauGB und der Bereich des festgesetzten Geh-Fahr und Leitungsrechts, als

»gemischte BauflGche” gemdB §5 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVvVO

dargestellt.

Abbildung 15: rechtskraftiger Fldchennutzungsplan
(Quelle: BUro fUr Stadtebau GmbH)
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Abbildung 16: Fldchennutzungsplan mit FlurstGck 84

(Quelle: Geoportal Sachsen)

Im Fldchennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fUr das Gemeindegebiet in_den
Grundzigen dargestellt. Der Fldchennutzungsplan ist nicht flurstckscharf und bedarf
regelimdaBig einer sich an den tatséGchlichen Bedingungen orientierenden
Fortschreibung. Als vorbereitender Bauleitplan hat der Fldchennutzungsplan keine
unmittelobare Rechtswirkung auf die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens. GemdadB
§34 Abs.5Satz 1 Nr. 1 BauGB ist die  Voraussetzung zur Aufstellung der

Erg&nzungssatzung (§34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB), dass sie mit einer geordneten

stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Das ist die Satzung, wenn der

Geltungsbereich durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend geprégt und vollstindig erschlieBbar ist. Es ist baurechtlich nicht
gefordert, dass die Ergdnzungssatzung aus dem Fladchennutzungsplan heraus zu

entwickeln ist, sie darf den Darstellungen jedoch nicht widersprechen.
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7.2 Landes- und Regionalplanung

Die raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemaB §1 Abs.4 BauGB an

die Ziele der Raumordnung anzupassen. Dazu sind die Ziele (Z) der Raumordnung

nach §3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu beachten und die Grundsatze (G) nach §3 Abs. 1 Nr. 3

ROG zu berUcksichtigen.

Die fUr das Plangebiet maBgeblichen Ziele und Grundsdtze der Raumordnung sind

- im Landesentwicklungsplan Sachsen der S&chsischen Staatsregierung vom
14.08.2013 (LEP 2013) und

- im Regionalplan Sidwestsachsen vom 05.03.2008 (zuletzt gedndert 17.07.2008)
(RPSW 2008) des Regionalen Planungsverbandes Sudwestsachsen (seit 2008
Planungsverband Region Chemnitz) dargestellt.

- Die Ziele desssich in Aufstellung befindlichen Regionalplan Region Chemnitz sind als

sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwdagung zu berucksichtigen.

Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

Die Gemeinde Hirschfeld wird im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom
14.08.2013 als ,,verdichteter Bereich im Idndlichen Raum' ohne zentraldriliche Funktfion
dargestellt (Karte 1 — Raumstruktur). Im Norden grenzt die Gemeinde an den

»Verdichtungsraum® Chemnitz- Zwickau sowie das Oberzentrum Zwickau

Leipzig/
Berlin

Mirnberg/
Miinchen

Karlovy Varyf
Plzen

Abbildung 17: Karte 1 — Raumstruktur des Landesentwicklungsplan Sachsen, 2013
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Nachfolgende Ziele des LEP 2013 wurden in der Planung beachtet:

Ziele und Grundsatze des LEP 2013

Begrindung

1. 221.3 Die Festsetzung neuer
Wohnbaugebiete soll in zumutbarer
Entfernung zu den Versorgungs- und
Siedlungskernen erfolgen.

Das Satzungsgebiet grenzt direkt an den Ortskern
an und sichert somit , kurze Wege".

I 2214 Die Festsetzung neuer
Baugebiete auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Oristeile ist
nur in Ausnahmefdllen zul&ssig, wenn
innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Fladchen in geeigneter Form
zur Verfugung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in sté&dtebaulicher
Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang  bebaute  Ortsteile
festgesetzt werden.

Das Satzungsgebiet grenzt an die bereifs
bestehende Ortslage an und wird teilweise von
dieser umschlossenen. Zur effektiven Nutzung der
bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen und
Deckung der konkreten Nachfrage von Bauland,
wird die Siedlung um rd. 0,17 ha unbebauter
Fldche im Westen ergdnzt.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die
Uber ... den Ansprichen der o&rtlichen
Bevolkerung an zeitgemdaBe
Wohnverhdlinisse ... hinausgeht, ist nurin
den zenfralen Orten gemdaB ihrer
Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zuldssig.

der
nicht

Das vorliegende Einzelvorhaben dient
Eigenentwicklung und Ubersteigt
ortangemessenen Bedarf.

1 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft
ist zu vermeiden.

Der bereits bestehende Siedlungskorper wird im
Westen nur minimal erweitert. Durch die nérdlich
und westlich direkt angrenzende Bebauung ist
das Umfeld der ErgénzungsflGche bereits baulich
vorgeprdgt.

Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist
auf die Verknipfungspunkte des OPNV
zu konzentrieren.

Das Satzungsgebiet befindet sich rund 60 m
entfernt von der Haltestelle ,,Gh WeiBer Hirsch*
und ist damit in den regionalen Nahverkehr
eingebunden.

Die Aussagen des Landesentwicklungsplans Sachsen (2013) stehen einer baulichen

Entwicklung an dieser Stelle nicht entgegen.
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Regiondlplan Sudwestsachsen

Der raumordnungsrechtliche Rahmen des Landesentwicklungsplanes wird in den
Regionalpl&dnen ndher ausgestaltet und rdumlich konkretisiert. Die Gemeinde
Hirschfeld gehort zur Planungsregion Chemnitz, organisiert im ,,Planungsverband
Region Chemnitz¥, als Rechtsnachfolger der Regionalen Planungsverbdnde
Chemnitz-Erzgebirge und SUudwestsachsen. Bis zur Rechtskraft der
Gesamtfortschreibung des sich in Aufstellung befindlichen Regionalplan Region
Chemnitz gelten die Ziele und Grundsétze des Regionalplans Sidwestsachsen (in Kraft

getreten am 17.02.2008) weiter fort.

Der Regionalplan Sidwestsachsen und der Regionalplan Region Chemnitz enthalten
in der Karte 1 - Raumnutzung fUr den Planbereich keine regionalplanerischen
Ausweisungen oder Restriktionen.

Die Aussagen des Regionalplans Sudwestsachsen (2008) stehen einer baulichen

Entwicklung an dieser Stelle nicht entgegen.

Rediondlplan Region Chemnitz

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region Chemnitz befindet sich
gegenwdartig in Aufstellung. Nach §3 Abs.1 Nr.4 ROG sind: ,,in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische  Stellungnahmen®  sonstige
Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind gemdaB §4 Abs.1 ROG ,,in Abwdgungs-
oder Ermessensentscheidungen zu berUcksichtigen." Neben den Zielen und
Grundsatzen des Regionalplanes der Region SUdwestsachsen (2008), finden daher
auch die Ziele des Regionalplanes Region Chemnitz, der am 15.12.2015 von der
Verbandsversammlung des Planungsverbandes fur die &ffentliche Auslage

beschlossen wurde, mit seinen Zielen Eingang in die vorliegende Planung.

Insgesamt stehen die raumordnerischen Ziele und Grundsdtze der Landes- und

Regionalplanung dem Vorhaben nicht entgegen.
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Abbildung 18: Ausschnitt Karte 1 — Raumnutzung

Quelle: Regionalplan SGdwestsachsen 2008

Entsprechend der Darstellung Karte 1 - Raumnutzung des Regionalplans SUdwest-

sachsen ist die Ergé&nzungsfldche Bestandteil der Siedlungsfldche.

Zusatzlich wurde der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz vom 15.12.2015, der
sich seit Mai 2016 in der Abwagung befindet, mit seinen Zielen und Grunds&tzen zur

Betrachtung herangezogen.
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Abbildung 19: Ausschnitt Karte 1.2 - Raumnutzung

Quelle: Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz

Wie bereits im Regionalplan SUdwestsachsen ist die Ergdnzungsfléche Bestandteil der

Siedlungsflache.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Regionale Schutzgebiete (Naturschutzgebiete (NSG) sowie FFH-Fledermausquartiere

und Europdische Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht berUhrt.

Die Aussagen des Regionalplanes Sudwestsachsen sowie die des Regionalplan-
entwurfs Region Chemnitz stehen einer baulichen Entwicklung an dieser Stelle nicht
entgegen. Das Vorhaben steht im Einklang mit den raumordnerischen Aussagen der

Landes- und Regionalplanung.
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8. ErschlieBung

Die AnschlUsse der einzelnen Medien sind im nachgeordneten Verfahren der Bau-
genehmigung, in Abstimmung mit den zustdndigen Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen und Verbdnden verbindlich zu regeln. Die vollstdndige ErschlieBung ist im

Baugenehmigungsverfahren durch den Bauherren nachzuweisen.

8.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung zum Geltungsbereich der Ergdnzungsfldche ist ausgehend
von der offentlichen StraBe, Stangengruner StraBe, gewdhrleistet. Die Stangengriner
StraBe ist als KreisstraBe klassifiziert (K 9350), verlduft in Nord-SUd Richtung und wird
verkehrlich Uber die StaatsstraBe (S 282) erschlossen. Des Weiteren ist das Plangebiet
in das OPNV-Netz der Regionalverkehr Westsachsen GmbH (RVW) eingebunden. Die
nachstgelegene Haltestelle (Gh WeiBer Hirsch) des regionalen Busverkehrs befindet
sich rund 60 m entfernt und verbindet den Ortskern der Gemeinde Hirschfeld mit dem
Oberzentrum Zwickau. Wdhrend der Bauphase ist die Gewdhrleistung eines
angemessenen Bauablaufes einschlieBlich der Verkehrssicherung in  den
nachgeordneten Verfahren der Genehmigungsplanung und der BauausfUGhrung

durch den jeweiligen Bauherren sicherzustellen.

8.2 Stadttechnische ErschlieBung

Um sicherzustellen, dass das auf dem neu zu bildende GrundstUck alle notwendigen

Medien verlegt werden koénnen, wird ein Geh-Fahr und Leitungsrecht in der

Planzeichnung zeichnerisch dargestellt und festgesetzt.

Folgende Hinweise sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu

berGcksichtigen:

1. Die Erweiterung im Bereich Neue Siedlung befindet sich auBerhalb von
festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten (TWSG) und

Uberschwemmungsgebieten (USG).

2. Oberirdische Gewdsser und Gewdsserrandstreifen sind in diesem Bereich nicht
vorhanden.
3. Die Versiegelung des Standortes ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal3

zu beschranken. Befestigte Flachen (Zufahrten, Wege wusw.) sollten

wasserdurchldssig gestaltet werden.
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Trink- und L&schwasserversorgung

Zustandig fur die Trinkwasserversorgung sind die Wasserwerke Zwickau GmbH.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die schmutz- und niederschlagswasserseitige Entsorgung der Plangebiete ist im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren durch den Bauherrn nachzuweisen.
Konkrete Aussagen zur anliegenden Abwasserentsorgung werden in der férmlichen

Beteiligung erhoben und in die vorliegende Satzung aufgenommen.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch die envia Mitteldeutsche Energie AG. Konkrete
Aussagen zur anliegenden Energieversorgung werden in der formlichen Beteiligung

erhoben und in die vorliegende Satzung aufgenommen.
Gas
Aussagen zur Gasversorgung in Hirschfeld werden in der Beteiligung erhoben und in

die Begrundung aufgenommen.

Abfallentsorgung

Aussagen zur Abfallentsorgung in Hirschfeld werden in der Beteiligung erhoben und in

die Begrundung aufgenommen.

Telekommunikation

Aussagen zur Telekommunikation in Hirschfeld werden in der Beteiligung erhoben und

in die Begrundung aufgenommen.
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9. Begrundung der stadtebaulichen Planung

9.1 Erganzungsflachen geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Gemeinde kann gemdanB §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne AuBenbereichsfldchen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbezogenen
Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt sind. Stadtebauliche Satzungen nach §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB muUssen mit einer
geordneten st@dtebaulichen Entwicklung vereinbar sein und in ihr kdnnen einzelne
Festsetzungen nach §9 BauGB getroffen werden. §9 Abs. 6 ist entsprechend

anzuwenden. Die §§ 1a Abs. 2, 3 und 9 Abs. 1a sind ebenfalls anzuwenden.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Ergdnzungssatzung ein konkret nachgefragtes
Potenzial zu nutzen und zur Ansiedlung von einem Wohnbauvorhaben bereitzustellen.
In den lefzten Jahren verzeichnet die Gemeinde verstérk Anfragen von bauwilligen
Interessenten. Jedoch verfigt die Gemeinde nicht Uber ausreichend erschlossene
FIGchen im Innenbereich. Damit méchte die Gemeinde Hirschfeld die bestehende

Nachfrage nach Bauland bedienen und weiterhin attraktiv fUr junge Familien sein.

Die Ergdnzungsfldche grenzt vollstdndig an die Ortslage Hirschfeld an. Durch die
Nutzung als Garten ist die das Plangebiet und seine ndhere Umlegung anthropogen

vorgepragt.

Die Ergdnzungsfléche innerhalb des Geltungsbereiches des Satzungsentwurfs wurden
so festgelegt, dass eine maBvolle Ergdnzung des Siedlungskdrpers bzw. des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles vorgenommen werden kann. Es liegen alle
Voraussetzungen dafur vor, die dargestellten Ergdnzungsfldchen dem Innenbereich

ZuU zuordnen.

Durch die Aufstellung der Ergdnzungssatzung werden die erforderlichen bauplanungs-
rechtlichen Vorgaben hinreichend fixiert und eine geordnete stddtebauliche

Entwicklung gewdhrleistet.
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Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der Ergdnzungsfldchen richtet sich zun&chst
nach §34 BauGB. Danach mussen sich Vorhaben bezUglich Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der GrundstUcksfl&dche, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfGgen. Die ErschlieBung muss gesichert
sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt
bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Durch die vorgefundene Prigung in der ndheren Umgebung sind die gestalterischen
Vorgaben fur zul@ssige Vorhaben innerhalb der Ergdnzungsfléche definiert, so dass
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §89 S&chsBO nicht erforderlich sind. Das
EinfOgen der Baukodrper in das Orts- und Landschaftsbild in Ortsrandlage wird damit
gewdhrleistet. Die gestalterische Ausbildung der Baukdrper richtet sich nach §34
BauGB und muss sich in die ndhere Umgebung einfUgen. Folgende Festsetzungen

wurden in der Ergénzungssatzung getroffen:

§1 Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst einen

Teilbereich des FlurstUcks 84 der Gemarkung Hirschfeld, Gemeinde Hirschfeld.
§2  Zulassigkeit von Vorhaben

(1) In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach §34 Abs.4 Nr.1 BauGB

werden die Erg@nzungsfléchen nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB einbezogen.

(2) Innerhalb der unter (1) festgesetzten Bereiche richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach §34 BauGB in Verbindung

mit einzelnen Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB.

Begrindung:
Infolge der Festsefzungen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der

Ergdnzungsflache nach §34 BauGB in Verbindung mit den weiteren in der Satzung
getroffenen Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB. Ein Bauvorhaben ist regelmdaBig
zuléssig, wenn es innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemdanB
§34 BauGB  liegt  bzw. wenn innerhalb  des  Geltungsbereichs  die

Zulassigkeitsvoraussetzungen eines Bebauungsplanes gemdaB §30 BauGB erfdllt sind.
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Demnach muUssen sich Vorhaben bezuglich Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der GrundstUcksflGche in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugen. Das ist aufgrund der angrenzenden Bebauung der sowie der geplanten
Errichtung von Wohngebd&uden als Einzel- oder Doppelhaus gegeben. Das Plangebiet
selbst ist durch die siedlungsnahe gdartnerische Nutzung anthropogen vorgepragt.

Weitere Voraussetzungen sind, dass die ErschlieBung gesichert ist, die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht
beeintfrGchtigt wird. Um die notwendige ErschlieBung zu sichern wurde folgende

Festsetzung gefroffen:

§3  Weitere Festsetzungen

(1) Die gemdaB § 2 Abs 1 Nr. 21 BauGB von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit
.G/F/L" gekennzeichneten Fldchen werden mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der EigentUmer des Flursticks 84 Gemarkung
Hirschfeld belastet.

Begrundung:
Um zu gewdahrleisten, dass alle notwendigen Medien (Trinkwasser, Abwasser, Strom,

Gas usw.) eingebracht werden kénnen, wird entlang der sudlichen Grenze des
FlurstUcks, ein 3 Meter breites Geh-Fahr und Leitungsrecht eingetragen. Damit wird die

Grundvoraussetzung fUr eine auskbmmliche ErschlieBung des Vorhabens gesichert.
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9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Einbeziehung einer AuBenbereichsfldche in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil, sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung folgende

Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die bereits wihrend der Umsetzung der

Planung vermieden und minimiert werden kdnnen:

Abschatzung der planbedingten Auswirkungen auf die Bestandteile des Naturhaushalts und
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Schutzgiter (§1 . -
AbséN7a | IST-Zustand [T e AT
BauGB)
Intensiv Verlust an Anpflanzung von B&umen und
genutztes Lebensraum auf Strduchern gebietsheimischer
Tiere. Pflanzen GrUnland, die bisher Arten u.a. als Ausgleichs- und
. . Hecken und gdrtnerisch ErsatzmaBnahmen im Plangebiet

und biologische . .. . .

Vielfalt Bdume am genutzten Fldche Erhdhung der Ar‘renwe'lfol‘r dgrch
Rand Gartennutzung und differenzierter
geringe Gestaltungen
Artenvielfalt
Uberwiegend Versiegelung durch Minimierung durch Festsetzung
unversiegelt die teilweise wasserdurchldssiger Wege und
und intensiv Uberbauung des Zufahrten im Plangebiet

Fléiche und gdrtnerisch Plangebietes

Boden genu’rz’r“

Rasenfl&éche

Pool

Gartenhaus

Uberwiegend Versiegelung und Hinweise auf MaBnahmen zur
unversiegelt dadurch Versickerung im Plangebiet
Keine verminderte Minimierung durch Festsetzung

Wasser natUrlichen Wasserdurchldssigk wasserdurchldssiger Wege und
Oberfladchen- eit des Bodens Zufahrten
gewdsser im
Plangebiet
Rasen, Versiegelung durch Anpflanzung von Gehdlzen als
Uberwiegend die Errichtung von GrUnstrukturen

a unbebaut Gebduden Minimierung durch
Luft und Klima I
GeringfUgige Pflanzfestsetzungen
Anderungen auf
das lokale Klima
An die Errichtung von EinfOgungsgebot nach §34 BauGB

Landschaft und Siedlung Wohngebd&uden _ An die Umgebung angepasste

Landschafisbild angrenzender angrenzend an die Bebauung
Garten bestehende

Bebauung

Wirkungsgefige Intensiv Einbeziehung in Minderung der Versiegelung

zwischen den genutzter den

Bestandteilen Garten Siedlungsbereich

(Naturhaushalt)

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches der Ergé&nzungssatzung umgesetzt werden. Zur Absicherung der

MaBnahmen wurden folgende naturschutzrechtlichen Regelungen, festgesetzt:
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§4 Naturschutzrechtliche Regelungen

(1) Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne §§1a und 9 Abs.
la BauGB sind innerhalb der Ergdnzungsfléche durch den jeweiligen

Eingriffsverursacher auf eigenem Grundstuck durchzufUhren.

(2) Die Pflanzungen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind unter
BerUcksichtigung folgender MaBgaben durchzufUhren:

- ausschlieBlich standortgerechte gebietseigene Gehdlze verwenden,

- dauerhafter Erhalt der Gehdlze ist zu sichern, Nachpflanzungs-
erfordernis bei Abgdngen,

- Fertigstellungs- und Unterhaltspflege nach guter fachlicher Praxis,

- Pflanzungen unter Beachtung des Sdchsischen Nachbarschafts-
gesetzes (SGchsNRG) vornehmen.

Begrindung:

Dadurch sollen Abstandsfldchen gewahrt und das EinfGgen in die Umgebung
gewdhrleistet werden. Eine BeeintrGchtigung nachbarschaftlicher Verhdltnisse und

angrenzender Nufzungen wird dadurch vermieden.

(3) Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
die bereits als Randeingrinung dienenden Blaufichten entlang der &stlichen
FlurstOckgrenze zurickgenommen und durch Hecken- und Strauchgehdlze aus

der Artenliste A ersetzt (Kennzeichnung nach §9 Abs. T Nr. 25a BauGB).

Begrindung:

Mit der Festsetzung der Anpflanzung von Hecken- und Strauchgehdlzen anstelle der
Okologisch weniger wertvollen Blaufichten, an der &stlichen FlurstGckgrenze, soll die
neu geschaffene Grenze zu den AuBenbereichsflGchen opfisch und funkfional von
der Siedlungsfléche abgegrenzt werden. Die Auswahl an Pflanzm&glichkeiten und
Gehdlzen bietet die Méglichkeit eigene Vorstellungen der Grundsticksgestaltung mit
der Verwendung gebietsheimischer Pflanzen zu verbinden, und so einen

gestalterischen und 6kologisch relevanten Ausgleich zu schaffen.
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10. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Planbetroffenen

Die Ergdnzungssatzung nach §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB hat fur die von ihr erfassten
Fldchen konstitutive, rechtsbegrindende Wirkung. Die vormaligen AuBenbereichs-
flachen mit prinzipiellem Bauverbot werden zu Innenbereichsfldchen mit prinzipiellem
Baurecht erhoben. Mit Rechtskraft der Satzung regelt sich die Zuldssigkeit von
Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach §34 Abs. 1
BauGB und nach einzelnen, getroffenen Festsetzungen geman §9 Abs.1 BauGB. Die
standortkonkrete Zul@ssigkeit des Vorhabens ist im Einzelnen im Rahmen des
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens zu prGfen. Die textlichen Hinweise

sowie ortstypische Bauweisen und Gestaltungsmerkmale sind zu beachten.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung ist - wie festgesetzt - anzuwenden und
umzusetzen. Entsprechend der allgemeinen Begrinungspflicht (§ 8 SGchsBO) sind die
nicht UOberbauten Teile des bebaubaren GrundstUcks sind, sofern sie nicht mit

Nebenanlagen belegt sind, dauerhaft zu begrinen.

Zur Absicherung der stadttechnischen ErschlieBung sind zwischen dem Bauherren und
den zustdndigen Versorgungsunternehmen die erforderlichen Regelungen vertraglich
zu binden. Mit der Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil um 1.760 m?
erweitert.

Zusammenfassend wird mit der Ergénzungssatzung:

- eine einzelne AuBenbereichsfldche stddtebaulich angemessen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen;

- eine abschlieBende, geordnete bauliche Entwicklung im Planbereich im Sinne
der der gemeindlichen Eigenentwicklung und aufgrund eines konkreten
Baubedarfes die Bereitstellung einer vollstandig erschlossenen Baufldche zum
Bau von einem Wohnhaus ermdéglicht;

- den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung Rechnung
getragen,

- sowie den Belangen des Naturschutzes durch Integration einer addquaten
Eingriffsausgleichsregelung in die Planung entsprochen.

- Von einer Umweltprufung wurde in der Ergénzungssatzung abgesehen.
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Verkehr
Durch die Erg&nzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles kommt es zu keiner
wesentlichen Beeintrdchtigung des Verkehrsablaufs in den angrenzenden

offentlichen  StraBen. Eine wesentliche Erhdhung der Verkehrsstrome st

vorhabenbedingt ausgeschlossen. Durch die geringe Verkehrsbelegung der
Stangengruner StraBe ist in Bezug auf Verkehrslrm keine Beeintrdchtigung der

Ergdnzungsfldche gegeben.

Immissionsschutz

Das Vorhaben wird sich in die umgebende Nachbarschaft als nicht stérendes
Vorhaben einordnen. Storwirkungen sind weder ausgehend von der Ergénzungsfladche
auf benachbarte Gebiete noch auf die geplante Nutzung selbst aus der mal-

geblichen Umgebung zu erwarten. In der Umgebung ist ebenfalls Wohnnutzung

vorherrschend.

11. Artenlisten

Die festgesetzten Pflanzungen sollen anhand der folgenden Artenlisten
gebietsheimischer Gehdlze erfolgen:
Artenliste A — Bdume, Strducher und Kleingehodlze
Bdume Strducher und Kleingehdlze
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Euonymus europaeus  PfaffenhUtchen
Betula pendula Hange-Birke Genista germanica Dt. Ginster
Carpinus betulus Hain-Buche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Fagus sylvatica Rot-Buche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus avium Vogel-Kirsche Malus sylvestris Holzapfel
Quercus petraea Trauben-Eiche Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stiel-Eiche Pyrus pyraster Wildbirne

Salix caprea Sal-Weide Rosa spec Wild-Rosen
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche Rubus fruticosus/iaeus Brom-/ Himbeere
Tilia cordata Winter-Linde Salix spec. Strauchweiden

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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Artenliste B — Obstsorten
Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Die Obstsortenwahl soll sich an der Liste zur Anlage von Streuobstwiesen im
Regierungsbezirk Chemnitz orientieren (vgl. Anlage 1 der BegrGndung).

Die Arten der Artennegativliste sollen dagegen keine Verwendung finden:

Artennegativliste:

Cotoneaster spec. insb.Bodendecker Picea spec. Fichten
Chamaecyparis spec. Scheinzypressen Thuja spec. Lebensbdume
Juniperus spec. Lypressengewdchse

Am Ort des Eingriffs (auf dem Baugrundstick) wird durch die Pflanzung von
einheimischen, standortgerechten Laub- und Obstbdumen gemdB Artenliste eine
Okologische Aufwertung erreicht. Durch die Bepflanzung entsteht ein einheitliches
Gesamtbild zwischen der neuen Bebauung und dem Bestand. Zudem werden

insbesondere fur Végel, Kleinsduger und Insekten Lebensrume geschaffen.

Anmerkungen und Hinweise zu PflanzmaBnahmen

Innerhalb der Fldchen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind Ziergehodlze und
fremdi@ndische Arten generell nicht zul&ssig. Auf den sonstigen GrundstUcksfldchen
kdnnen Ziergehdlze nicht prinzipiell ausgeschlossen werden. Insgesamt wird v.a. aus
okologischen Grinden die bevorzugte Verwendung von heimischen Laubbaum-,

Obstbaum- und Straucharten empfohlen.

Bodenschutz gemdB §1a Abs. 2 BauGB

Im Sinne des Bodenschutzes sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu

begrenzen.
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Anlage 2 - Merkblatt zu Belangen des Bodenschutzes im Rahmen von BaumaBnahmen

Regierungsprisidium Chemnitz - Umweltfachbereich Anlage 1

Merkblatt
zu Belangen des Bodenschutzes im Rahmen von Baumafinahmen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige Maf} zu beschréinken.

Diese Forderung stellt ein gesetzliches Optimierungsgebot dar, der den Schutz des Bodens bei der Abwi-
gung besonders hervorhebt. Der Genehmigungsbehdrde kommt die Verpflichtung zu, die Belange des
Bodenschutzes in besonderem Mafle zu beriicksichtigen.

Zur Realisierung dieses gesetzlichen Optimierungsgebots ist grundsitzlich auf eine flichenschonende
Inanspruchnahme von Béden hinzuwirken. Sofern mdglich, sind bereits anthropogen veréinderte Fldchen
nachzunutzen (Brachflichenrecycling). AuBerdem sind geeignete Flichen (z. B. Fahrzeugstellplitze), bei
denen eine Oberflichenbefestigung notwendig ist, wasserdurchlissig zu gestalten.

Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist in vollen Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand

zu erhalten und funktionsgerecht zu verwerten. Diese Forderung ergibt sich aus dem besonderen Schutz-

status fiir Mutterboden entsprechend § 202 BauGB in Verbindung mit dem § 1 BBodSchG sowie

§ 7 SichsABG.

1. Mutterboden ist vor Beginn der MaBinahme separat zu gewinnen und vor Vermischung mit anderen
Stoffen zu schiitzen.

2. Bei einer notwendigen Zwischenlagerung dienen Mieten mit ca. 5 m Sohlenbreite und ca. 1,5 m Héhe
dazu, negativen Verinderungen, wie z. B. Strukturverschlechterungen oder Fiulnisprozessen, vorzu-
beugen. Bei einer lingeren Lagerungszeit (grofer zwei Monate) sind diese Mieten zu begriinen.

Fiir die Errichtung zeitweiser Bau- und Montageplitze ist

méglichst eine Fliche zu wiihlen, auf der keine verdichtungsempfindlichen Béden vorhanden sind,

der Oberboden abzutragen und ordnungsgemil zwischenzulagern,

bei einer Platzbefestigung mittels Schotter, Kies, Sand o. 4. Materialien die Basisfliche mit einer

Sauberkeitsschicht oder Vliesauflage zu versehen und

4. nach Riickbau des Bau- und Montageplatzes ein ordnungsgeméfer Bodenauftrag vorzunehmen und
die Fliche zu rekultivieren.

e

Bei Bauausfiihrungen im Planungsgebiet ist durch geeignete Manahmen dafiir Sorge zu tragen, dass
gemiB den Forderungen des § 4 Abs. 1 und 5 Satz 1, des § 5 sowie des § 2 Abs. 3 BBodSchG und des

§ 7 SiichsABG schidliche Bodenveriinderungen des Untergrundes und des Erdaushubes vermieden wer-
den (Schadstoffeintriige, Vermischung mit Abfillen).

Im Verlauf der BaumafBnahme bekannt gewordene schédliche Bodenverdnderungen sind gemif

§ 10 Abs. 2 SiichsABG vom Bauherrn unverzilglich dem Umweltamt des betroffenen Landratsamtes bzw.
der kreisfreien Stadt anzuzeigen. Die Behorde kann entsprechend § 12 Abs. 2 SichsABG MaBnahmen zur
Gefahrenabwehr ergreifen, die ihr nach pflichtgeméfem Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr er-
forderlich erscheinen. Nach dem 01.03.1999 eingetretene schédliche Bodenverunreinigungen sind auf der
Grundlage des § 4 Abs. 5 BBodSchG in der Regel zu beseitigen.

Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3 KrW-/AbfG. Alle im Ralimen von BaumafBnahmen anfallenden
Abfille sind separat zu erfassen und entsprechend ihres Schadstoffpotentials dafiir zuldssigen Entsor-
gungswegen zuzufiihren. Nach § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG hat die Verwertung dabei Vorrang vor der Beseiti-
gung. Gemil § 5 Abs. 3 KrW-/AbfG sind Abfille ordnungsgemiB und schadlos zu verwerten bzw., so-
weit das nicht moglich oder nicht zumutbar ist, auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 KrW-/AbfG gemein-
wollvertriiglich zu beseitigen. Die Beseitigung darf nach § 27 Abs. 1 KrW-/AbfG nur in dafiir zugelasse-
nen Anlagen erfolgen.

Fiir eventuelle Riickfragen steht Ihnen das RP Chemnitz, Umweltfachbereich, AuBlenstelle Plauen (Bo-
denschutz: 03741-206120; Altlasten: 03741-206125) zur Verfiigung,

Stand 02.2006



